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Négra rader frin Styrelsen

Ni har nu arsredovisningen for 2024 framfor er, den visar i siffror vad som hént under 2024. Utdver
detta finns text som forklarar och sammanfattar dret.

Styrelsen vill gérna lyfta fram nagra handelser fran aret som beskriver lite av foreningens
ambitioner och den dterkoppling vi fir pé styrelsens arbete.

Men vi méste berédtta om “projektet” den stora renoveringen av taket pa var fastighet som pa
borjades 1 borjan av aret och som gick 1 hamn vid arets slut. Ett arbete som inte bara omfattade
renovering av taket med nytt taktegel utan ocksa byte och malning av plét, byte av lackande
takfonster och som kronan pé verket sa har vi monterat solceller pa vart nya vackra tak. Detta
innebadr att vi som forening 1 hogre grad sjélva producerar el och far ddrmed battre kontroll pa
kostnaderna pa el till fastigheten men ocksa séljer el till vira medlemmar till en stabilare prisniva. I

en framtid kanske vi investerar 1 batterier som kan lagra den dverkapacitet av el som uppkommer
ibland.

Under aret har vi haft stiddag i maj och trivselkvéll i november med ca 30 deltagare som visade
uppskattning.

Vart informationsblad ”Bjornbladet” och vir hemsida har nu kompletterats med BoendeAppen ca
80% av vara medlemmar har anslutit sig till denna.

En App som hanterar bokning av dvernattningslagenheten, information fran styrelsen, erbjudanden
av tjanster mm. Framdver vill vi puffa for 6kat aterbruk dvs skink saker som fungerar hellre én att
slinga. Mgjlighet till detta finns i BoendeAppen.

Aret avslutades med att var forening fick utmérkelsen

"Rrets Héllbarhetsfarening MO Halland”

Féreningen har under en ldngre tid arbetat uthdlligt med fragor inom social-,
miljémdssig- och ekonomisk hdllbarhet. o
Genom att aktivt jobba med kommunikation och delaktighet mellan styrelse och Arets
boende har man skapat en inkluderande kultur som frdmjar demokrati och ~

utveckling. Hallbarhets-
Féreningen dr nytdnkande och anvdnder olika digitala l6sningar som exempelvis
MittBoende. Man har ocksd ett genomarbetat medlemsbrev, Bjérnbladet, som delas

forening
ut 6 ggr/adr och vilkomnar ocksd nya medlemmar genom besék. lokal vinnare

Ordférande i féreningen har sedan start av Riksbyggens EDL-projekt (Effektiv
Driftleverans) deltagit i utvdrderingsgruppen och bidragit med vdrdefulla kundinspel, synpunkter och
forbdttringsidéer. Man har ett féredomligt hdllbarhetsfokus, dr nytdnkande samt har en vilja att utveckla
bdde fastigheterna och féreningen.

Fér att frdmja trivsel har féreningen gemensamma trivselaktiviteter sisom exempelvis
museibesék och odlingslddor. Medlemmarna hjdlper ocksd foreningen med enklare sysslor.

De senaste investeringarna man gjort dr att vid takbyte férse taken med solceller och

addera elbilsladdare och IMD (individuell mdtning) - med mdlet att bidra till minskade klimatutsldpp och
minskade driftkostnader. Det dr sammantaget en mycket vilfungerande férening som

gor miljémadssigt bra prioriteringar.
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Styrelsen for Riksbyggen

am ] mm B dsrattsfo . Tre Bi6 fu
Forvaltningsberattelse macimamee™
rakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna
sasom de kommer till uttryck i dessa stadgar och verka for en social, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-12-21. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
10-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-05. Foreningen har sitt site i Halmstads kommun.

Foreningens resultat &r i &r negativt. Det negativa resultat kommer ifran att foreningen genomfort storre underhall av
taken och dartill tillkommande arbeten. Projektet avslutades i slutet av 2024 och var i enlighet med underhéllsplanen
planerade projekt. For att finansiera projektet lanades det upp 10 475 000 kr och resterande del av projektet
finansierades med foreningens egna kapital. Virt att notera ar att rets underhall specificeras pa sida 3, i denna
specifikation &r inte solceller pa taket inrdknat. Solceller pa taket klassificeras enligt god redovisningsprincip som
tillgédng och skrivs av over tid. Se sida 7 Upplysning vid forlust, for mer information om &rets negativa resultat.
Kostnaderna for projektet hamnade pa 19 251 033 kr, dar 18 225 000 kr &r i enlighet med fastpris pa projektet och

1 026 033 kr &r tillkommande kostnader for byte av fonster.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 173 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —12 905 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Bjornen 18 i Halmstads kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 115 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1991. Fastighetens adress dr Torsgatan 3 A-C, Torsgatan 5 A-D och Torsgatan 9 B-D i
Halmstad. Foéreningen innehar marken med dganderétt. Féreningen har andel i samféllighet Halmstad Bjornen GA:1.

Arets taxeringsvirde 155 400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 155 400 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsiakrade i Lansforsdkringar. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsékring.
Ligenhetsfordelning
Standard Antal Dessutom tillkommer Antal
1 rum och kok 7 Anvindning
2 rum och kik 50 P-platser, varav 12 st laddplatser 94
2,5 rum och kok 17
3 rum och koék 33
3,5 rum och kdk 8
Total tomtarea 6 143 m?
Bostéder hyresritt 480 m?
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7 895 m?
8375 m?

Bostdder bostadsratt

Total bostadsarea

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Halland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 529 tkr och planerat underhall for 15 227 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visat pa ett underhéllsbehov pé 54 914 tkr for de kommande 30 aren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad p& 1 830 tkr (218 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 521 tkr (182

kr/m?).

Underhallsplanen uppdaterades senast hosten 2023. Uppdatering av underhéllsplanen kommer att géras under varen

2025.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostader 29 182
Gemensamma utrymmen 111 102
Installationer 7 828
Huskropp utvandigt 14 951 019
Garage och p-platser 127 894

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Andersson Ordforande 2026
Kurt Wirstrom Sekreterare 2026
Berit Kjellberg Ledamot 2025
Lena Matsson Ledamot 2025
Sabina Uzelac Ledamot 2025
Axel Johansson Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Annelie Albinsson Suppleant 2025
Mats Karlsson Suppleant 2025
Patrik Awad Suppleant Riksbyggen 2025
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Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Emil Persson BoRevision AB Extern Revisor 2025
Fortroendevald
Seth Andersson revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Jesper Andreasson BoRevision AB 2025
Jonas Larsson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emelie S6rquist 2025
Nicholas Brostrom 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under éret har foreningen péborjat och avslutat storre projekt. Projektet innefattade takrenovering, solcellsanldggningar
pa taken samt byte av fonster.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 149 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 13 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 149 personer.

Foreningens érsavgift och hyra dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 747 kr/m?/4r. I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 5 st.)

Av foreningens 115 ldgenheter var vid verksamhetsarets slut 109 upplatna med bostadsrétt och 6 som hyresritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 7500 7041 6912 6 872 6 831
Resultat efter finansiella poster* -14 078 800 902 22 =319
Soliditet %* 49 58 56 55 53
Likviditet % 44 94 88 702 326
. o

A'.rsavglft.gndel 1% av totala 33 ]2 33 ]2 80
rorelseintikter*
Arsavglt? kr/kvm upplaten med 789 741 795 715 691
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 2172 392 390 466 450
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 354 340 327 375 261
Energikostnad kr/kvm* 165 135 148 133 113
Sparande kr/kvm* 277 285 307 230 285
Rénta kr/kvm 150 139 93 96 160
Skuldséttning kr/kvm* 7617 6442 7076 7151 7 286
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med R 081 6833 7507 7536 7799
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 10,2 9,2 10,4 10,6 11,2
* obligatoriska nyckeltal

2500

2000

1500

1000

i 2024 2023 2022 2021 2020
e [ riftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall krfm? Ranta kr/m’
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid forlust
I &r gor foreningen en resultatmissig forlust, vilket kommer ifran att stdrre underhall och renoveringar gjorts i ar.
Bortser man fran takrenoveringen blir resultatet positivt pa 817 363 kr: Styrelsen jobbar aktivt med att bibehalla en
stabil ekonomi genom att budgetera kommande &r och vélskdtta fastigheter genom underhéllsplanen samt ett néra
samarbete med tekniska forvaltare.
Det egna kapitalet forblir positivt trots stora utgifter i ar och féreningen ser inga problem med att halla tackning for det

egna kapitalet framover.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid arets borjan 69 123 126 16 991 542 5319 645 ~15 646 512 800 206
Disposition enl. arsstimmobeslut 800 206 -800 206
Reservering underhallsfond 1521 505 ~1 521505

lanspraktagande av underhallsfond —6 841 150 6841 150

Arets resultat 14077 998
Vid arets slut 69 123 126 16 991 542 0 -9 526 661 —14 077 998
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —14 846 306

Arets resultat —14 077 998

Arets fondreservering enligt stadgarna —1521 505

Arets ianspriktagande av underhallsfond 6 841 150

Summa —23 604 659
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -23 604 659

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 500 402 7041370
Ovriga rorelseintikter Not 3 -1 394 123 787
Summa rorelseintikter 7499 008 7165 157
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —18 246 995 -3 286927
Ovriga externa kostnader Not 5 -930 176 —827 100
Personalkostnader Not 6 —149 297 —159 283
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —-1172 975 —1 146 196
Summa rorelsekostnader =20 499 443 =5 419 505
Rorelseresultat —13 000 435 1745 652
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 3450
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 9 177 535 215 140
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1255098 —1164 036
Summa finansiella poster -1 077 563 =945 447
Resultat efter finansiella poster —14 077 998 800 206
Arets resultat —14 077 998 800 206
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 123 217 999 120 319 097
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 104 844 147 188
Summa materiella anléiggningstillgidngar 123 322 843 120 466 285
Finansiella anléiggningstillgidngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 172 500 172 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 172 500 172 500
Summa anliggningstillgangar 123 495 343 120 638 785
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 3344 60
Ovriga fordringar Not 15 266 361 125 003
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 572 065 485 562
Summa kortfristiga fordringar 841 770 610 625
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4537910 10 423 797
Summa kassa och bank 4537910 10 423 797
Summa omsittningstillgangar 5379 680 11 034 422
Summa tillgangar 128 875 024 131 673 207
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 114 668 86 114 668

Fond for yttre underhall 0 5319 645

Summa bundet eget kapital 86 114 668 91 434 313

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 526 661 —15 646 512

Arets resultat —14 077 998 800 206

Summa fritt eget kapital —23 604 659 —14 846 306

Summa eget kapital 62 510 009 76 588 007
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 43 687 500 43 321 088

Summa langfristiga skulder 43 687 500 43 321 088

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 20 108 588 10 628 404

Leverantorsskulder 646 446 123 234

Ovriga skulder Not 19 53283 33362

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 1 869 198 979 113

Summa kortfristiga skulder 22 677 515 11 764 113

Summa eget kapital och skulder 128 875 024 131 673 208
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —13 000 435 1745 652
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1172975 1146 196
—11 827 460 2 891 848
Erhéllen rénta 177 535 218 590
Erlagd rinta —1243 464 -1 085 157
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —231 146 —-138 279
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1421 584 —218 252
Kassafléde fran den 16pande verksamheten —11 702 950 1 668 750
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —4 029 533 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —4 029 533 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —628 404 —5315 904
Upptagna lén 10 475 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 9 846 596 -5 315 904
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —5 885 887 —3 647 154
Likvida medel vid arets borjan 10 423 797 14 070 952
Likvida medel vid arets slut 4537910 10 423 797

1 | ARSREDOVISNING BRF Tre Bjrérnar Org.nr: 7696157705
ransaction 09222115557544288244

Signed EA, BK, KW, LM, SU, AJ, SA, EP



curtwirstrom
Markering

curtwirstrom
Markering

curtwirstrom
Markering


Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer (termostater) 2016 Linjér 15
Standardforbéttring LED-Belysning 2019 Linjér 10
Standardforbattring - Passagesystem 2020 Linjar 5
Standardforbattring -Bokningstavla 2020 Linjar 5
Installationer - Laddstolpar 2021 Linjar 5
Installation byggnad — Solceller Linjar 25
Installation individuell métning EL Linjar 25

Mark é&r inte foremal for avskrivningar. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 5894112 5613372
Hyror, bostéder 612 720 583 524
Hyror, lokaler 12 600 12 600
Hyror, garage 552 960 552 960
Elavgifter 127 562 36 842
Kabel-tv-avgifter 213 120 199 800
Ovriga ersittningar 43 886 42 288
Intékter fran laddstolpar 43 454 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -12 -15
Summa nettoomsittning 7 500 402 7 041 370

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
El-ersittningsbidrag 0 114 877
Ovriga rorelseintikter -139%4 8910
Summa ovriga rorelseintakter -1 394 123 787

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —15227 025 —436 998
Reparationer =528 740 -613 152
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —187 450 —174 685
Forsakringspremier —140 453 —-127 719
Kabel- och digital-TV —211 903 —211 334
Aterbiring fran Riksbyggen 1100 21208
Systematiskt brandskyddsarbete —4 647 —7383
Serviceavtal —111 065 —100 235
Obligatoriska besiktningar —62 854 —59 181
Sno- och halkbekdmpning —36 851 —44 753
Forbrukningsinventarier —13 357 —14 882
Vatten —201 192 —177 960
Fastighetsel =557 182 —346 049
Uppvéarmning —624 231 —605 108
Sophantering och atervinning —293 316 —278 534
Forvaltningsarvode drift —47 831 —110 162
Summa driftskostnader -18 246 995 -3 286 927
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —785 934 =732 123
IT-kostnader 24711 —21 660
Arvode, yrkesrevisorer —48 000 —32 760
Ovriga forsiljningskostnader —-1031 0
Ovriga forvaltningskostnader —23 621 =5 478
Kreditupplysningar —361 -2 625
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —23 780 —12 600
Representation 0 -2 193
Kontorsmateriel =7 425 -1674
Konstaterade forluster hyror/avgifter —340 —216
Medlems- och foreningsavgifter -8 280 —8 280
Bankkostnader —6 693 =7 491
Summa ovriga externa kostnader -930 176 -827 100
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =96 000 -91 500
Sammantrédesarvoden =30 500 —35 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -1 500
Ovriga kostnadsersittningar 0 -170
Ovriga personalkostnader 0 -1 500
Sociala kostnader —19 797 -29 613
Summa personalkostnader -149 297 -159 283
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader =960 242 —933 463
Avskrivningar tillkommande utgifter —170 389 —170 389
Avskrivning Installationer —42 344 —42 344
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1172 975 -1 146 196
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 3450
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 3450
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 174 899 213233
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 28 34
Rénteintdkter skattekonto 2 608 1873
Summa évriga ranteintédkter och liknande resultatposter 177 535 215140
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riéntekostnader for fastighetslan —1255137 -1 163 864
Ovriga rintekostnader 39 -172
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 255 098 -1 164 036
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 108 903 983 108 903 983
Mark 22 817 942 22 817 942
Standardforbéttringar 1140372 1140372
132 862 297 132 862 297
Arets anskaffningar
Byggnader, Solceller 3455672 0
Byggnader, Individuell métning 573 861 0
4029 533 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 136 891 830 132 862 297
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 803 957 —10 870 494
Standardforbattringar =739 242 —568 853
-12 543 199 -11 439 347
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —960 242 —933 463
Arets avskrivning standardforbittring —170 389 —170 389
-1130 631 -1103 852
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 673 830 =12 543 199
Restvarde enligt plan vid arets slut 123 218 000 120 319 097
Varav
Byggnader 100 169 317 97 100 026
Mark 22 817 942 22 817 942
Standardforbéttringar 230 740 401 129
Totalt taxeringsvarde 155 400 000 155 400 000
varav byggnader 109 600 000 109 600 000
varav mark 45 800 000 45 800 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 336 720 336 720
336 720 336 720
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 336 720 336 720
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —189 532 —147 188
-189 532 -147 188
Arets avskrivningar
Installationer —42 344 —42 344
-42 344 -42 344
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —231 876 —189 532
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —231 876 -189 532
Restvarde enligt plan vid arets slut 104 844 147 188
Varav
Installationer 104 844 147 188
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 172 500 172 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 172 500 172 500
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4364 -1 620
Kundfordringar -1020 1 680
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3344 60
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 25 497 30212
Skattekonto 97 399 94 791
Momsfordringar 143 465 0
Summa ovriga fordringar 266 361 125 003
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 148 858 140 453
Forutbetalda driftkostnader 1463 19 320
Forutbetalt forvaltningsarvode 209 509 190 436
Forutbetald elavgift 20 348 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 52 541 52412
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 89 649 82 941
Forutbetalda rantekostnader 49 697 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 572 065 485 562

Not 17 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
SBAB och Nordea 2562417 8 372 347
Swedbank transaktionskonto 1 975 494 2 051 451
Summa kassa och bank 4 537 910 10 423 797

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 63 796 088 53 949 492
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —628 404 —10 628 404
Nasta ars villkorsédndring pa 1an —19 480 184
Langfristig skuld vid arets slut 43 687 500 43 321 088

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2,71% 2023-02-15 10 000 000,00 —10 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2,71% 2025-10-31 0,00 5237 500,00 0,00 5237 500,00
NORDEA 3,71% 2025-07-01 0,00 5237 500,00 0,00 5237 500,00
NORDEA 4,21% 2026-02-17 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
NORDEA 0,70% 2025-01-22 10 261 992,00 0,00 628 404,00 9 633 588,00
NORDEA 3,83% 2027-02-17 0,00 10 000 000,00 0,00 10 000 000,00
NORDEA 1,25% 2028-02-16 23 687 500,00 0,00 0,00 23 687 500,00
Summa 53 949 492,00 10 475 000,00 628 404,00 63 796 088,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 628 404 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Enligt géllande redovisningspraxis redovisas skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga

skulder. Dérfor redovisas 1dan om 19 480 184 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har for avsikt att omférhandla

eller forlinga 1&nen under kommande ar.
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Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 53279 29 715
Skuld sociala avgifter och skatter 4 1
Clearing 0 3647
Summa dvriga skulder 53 283 33 362

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 166 496 154 862
Upplupna driftskostnader 11 124 13 064
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 1028 258 62 462
Upplupna elkostnader 64 388 27 257
Upplupna virmekostnader 98 883 105 968
Upplupna kostnader for renhéllning 20 773 22 987
Upplupna revisionsarvoden 40 810 32810
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 387 600
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 438 079 559 103
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1869 198 979 113
Not 21 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 76 162 000 76 162 000

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Eva Andersson Kurt Wirstrom
Sabina Uzelac Lena Matsson
Berit Kjellberg Axel Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Emil persson Seth Andersson
Extern revisor Fortroendevald revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Tre Bjornar, org.nr. 769615-7705

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Tre Bjornar for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Tre enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Bjornar for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad
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Emil Persson Seth Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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